UCHWALA NR
RADY GMINY KLOMNICE
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obreb

ewidencyjny Zawada
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 22024 1. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Gminy Klomnice uchwala:

=

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obrgb

ewidencyjny Zawada zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen

obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Klomnice przyjetego uchwatg Nr 313/XXXV1/2022 Rady Gminy Klomnice z dnia 28 stycznia 2022 r.

Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu o powierzchni ok. 867 ha i stanowi

realizacje uchwaty Nr 232/XXVII/2021 Rady Gminy Klomnice z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan sktada si¢ z integralnych czesSci:

1) tekstowej, ktorej tre§¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Klomnice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Klomnice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2.
Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okreSleniem ogdlnych zasad
ksztattowania zabudowy i krajobrazu,
b) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem ogolnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
e) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
h) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
i) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych terenow, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenow,
b) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
c) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowys;
3) przepisy koncowe.
Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,



b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetyczne;j,
e) strefy ochrony konserwatorskiej B;
2) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowe;j i produkcyjne;j:
- MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
— MN/RM tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowe;j,
— RM/MN tereny zabudowy zagrodowej dopuszczone do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

- RM tereny zabudowy zagrodowe;j,

- U tereny zabudowy uslugowe;j - ustugi,

- U/MN tereny zabudowy uslugowej dopuszczone do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
- Up tereny zabudowy uslugowe;j - ustugi publiczne,

- UKg tereny zabudowy uslugowe;j - ustugi kultu religijnego,

- U/p tereny zabudowy uslugowo - produkcyjne;j,

- P/U tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j,

b) tereny rolnicze, lesne, zieleni i wod:

- RU tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
- R tereny rolnicze z zabudowa rolnicza,

- RP tereny rolnicze nie przeznaczone do zabudowy,

- R/Z tereny rolnicze z zadrzewieniami,

- ZL tereny lesne,

- 7Zp tereny zieleni urzadzone;j,

- Zr tereny zieleni z zagospodarowaniem rekreacyjnym,
- Z tereny zieleni,

- ZC tereny cmentarzy,

- W tereny rowow,

- WS tereny wod — cieki wodne,

— WSR tereny wod — stawy lub zbiorniki wodne,

) tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

- KDZ tereny drog publicznych — drogi zbiorcze,

- KDD tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,

- KDW tereny drég wewngtrznych,

- KS tereny parkingow,

— NOp tereny przepompowni §ciekow;
3) numery porzadkowe stuzace identyfikacji terenu po$rod terendow o tym samym przeznaczeniu,
4) oznaczenia obszarow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) obszar szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest

srednie 1 wynosi 1%,
b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,

c) OWI - OW16 — stanowiska archeologiczne,

d) GEZI1 - GEZ4 - obiekty lub obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

e) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza 50 m,

f) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza 150 m;
5) oznaczenia informacyjne:

a) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

b) granica obszaru w odlegltosci 500 m od cmentarza,

c) linia elektroenergetyczna 110 kV,

d) pozostate oznaczenia wynikajace z tresci map zasadniczej lub ewidencyjnej.
Zgodnie z informacjg umieszczong na rysunku planu, obszar obj¢ty planem znajduje si¢ w granicach
GZWP 408 Niecka Miechowska (NW).
Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystepowaty one w granicach obszaru objetego planem w momencie
uchwalania planu, w szczegolnosci dotyczy to:



~w

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych i dobr kultury wspotczesnej oraz ksztaltowania krajobrazu;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych obejmujacych: tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych a takze
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) okreslenia sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

4) wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy dla terenéw nie
przeznaczonych dla lokalizacji budynkow.

§ 3.

Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje na
podstawie ustalen:

1) ogolnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 10, whasciwych dla danego terenu;

2) szczegotowych, okreslonych w rozdziale 11;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czeéciach tekstowej lub graficznej planu, nalezy
okresla¢ poprzez odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

Uzycie w uchwale wyrazenia ,,0k.” (skrét stowa ,,0koto”) oznacza tolerancj¢ do 10%.

W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania numerdw porzadkowych oznacza to, ze
ustalenia planu dotycza wszystkich terenéw o tym symbolu.

Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub
zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajace
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okre$lone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreSlajace
funkcje mogace harmonijnie wspoétistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac lub nie
uniemozliwiajgc zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego
uzytkowania terenu i gruntu w dniu uchwalenia planu réwniez sposéb zagospodarowania
i zabudowy okreslony w prawomocnych pozwoleniach na budowe, decyzjach lub zgloszeniach,
wydanych lub przyjetych do dnia uchwalenia planu;

5) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy budynkéw oraz innych obiektow
majacych forme¢ budynkow trwale zwigzanych z gruntem;

6) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i instalacje stuzace
prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej polegajacej na:

a) wytwarzaniu w sposob bezposredni lub w sposob posredni nowych wyrobow albo energii,
b) magazynowaniu lub sktadowaniu;

7) zabudowie zwiazanej z prowadzeniem wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane i instalacje stuzace prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej w ograniczonej skali,
prowadzonej przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow;

8) zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i instalacje stuzace
prowadzeniu czynnosci uslugowych, przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej i ogdlnospolecznej; pojecie zabudowy ustugowej nie obejmuje obiektow i instalacji
shuzacych prowadzeniu dziatalno$ci produkcyjnej;

9) zabudowie ustugowej zaliczonej do ustlug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
ustugowa z zakresu uzytecznos$ci publicznej, w szczegélnosci z zakresu ustug: edukacji,
wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej lub socjalnej, kultury, sztuki, sportu a takze
obstugi bankowej i pocztowej oraz bezpieczenstwa publicznego;

10) zabudowie i zagospodarowaniu rekreacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty terenowe
takie jak: place gier, zabaw 1 wypoczynku, plaze, pomosty, ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;j
wraz z funkcjonalnie z nimi zwigzanymi altanami;



11) zabudowie i zagospodarowaniu zwigzanym z prowadzeniem hodowli i polowem ryb — nalezy

12)

13)

14)
15)
16)

17)

18)
19)

20)

21)

22)

23)

przez to rozumie¢: budowle, urzadzenia wodne lub inne obiekty budowlane i urzadzenia stuzace
do prowadzenia chowu, hodowli lub odtawiania ryb;

mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o funkcji mieszkalnej zajmowany przez
osoby, ktorych charakter pracy wymaga zajmowania mieszkania na terenie o funkcji innej jak
mieszkaniowa;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone na rysunku planu linie
stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego wyznaczone od strony drog, ograniczajace mozliwos¢
lokalizacji nowych budynkéw, z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez:

a) elementy budynkow zwigzane z komunikacja i elementy takie jak: balkony, okapy, zadaszenia,
b) termoizolacje wykonywang na istniejacych budynkach;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
mniejszym niz 12° — niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dach pograzony;
dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu giéwnych potaci dachowych
wigkszym niz 25°;

zabudowie zwartej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg o duzej intensywnosci, w ktorej
poszczegblne budynki przylegaja do siebie, w tym budynki w zabudowie blizniaczej;

zabudowie nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe niezaliczong do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz nie wywotujaca negatywnych wpltywu na
warunki zycia mieszkancéw w otoczeniu powodowanego przez nadmierng emisje: pylow, odorow,
hatasu, drgan lub o$wietlenia;

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych
do przesytania energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wtasciwej eksploatacji tych urzadzen;
elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ system fotowoltaiczny wraz infrastruktura
towarzyszaca; pojecie elektrowni stonecznej jest tozsame z pojeciem elektrowni fotowoltaicznej;
systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ system, na ktory sktadajg si¢ urzadzenia,
przy udziale ktérych produkowana jest energia elektryczna z energii promieniowania stonecznego,
w szczegolnosci: moduly paneli fotowoltaicznych zamontowane na konstrukcjach wsporczych
wraz z instalacjami elektroenergetycznymi;

udziale powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — nalezy przez to rozumiec
stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego powierzchni wyznaczonej po obrysie zewnetrznych
skrajnych modutow paneli do powierzchni dziatki budowlane;;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozona z krzewow i drzew, peliaca funkcje
ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pytow, odoréw, hatasu;
zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany,
w szczegblnosci obejmujaca: trawniki, rabaty, kwietniki oraz pehiace funkcje dekoracyjne krzewy
i drzewa wraz z towarzyszacymi zieleni obiektami matej architektury.

Uzyte w uchwale pojecia:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

uchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Gminy Ktomnice;

ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, nadziemna intensywnos$é
zabudowy, udzial powierzchni zabudowy - odpowiadaja pojeciom zdefiniowanym w art. 2 pkt:

28 -301 32 - 35 ustawy;

urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom wymienionym w art. 143 ust. 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z
pozn. zm.);

zabudowa stuzaca produkcji rolniczej — odpowiada obiektom budowlanym i instalacjom
przeznaczonym do prowadzenia produkcji rolniczej, zaliczonym zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 30 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow
ibudynkéw (Dz. U. z 2024 1. poz. 219 z p6zn. zm.) do gruntdow rolnych zabudowanych, z
wylaczeniem budynkow mieszkalnych, w tym budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;;

zabudowa zagrodowa — odpowiada zabudowie wymienionej w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego

1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2

ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe” stosowanym w Rozporzadzeniu Rady

Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.);



9) przedsiewziecia mogace oddzialywa¢ na Srodowisko — odpowiadaja przedsigwzigciom
wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10) OZE - stanowi skrét pojecia ,,odnawialne Zrodta energii” zdefiniowanego w ustawie z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodlach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 z pézn. zm.);

11) instalacje OZE, magazyn energii, instalacja termicznego przeksztalcania odpadow, instalacja
spalania wielopaliwowego, biomasa, biogaz, biogaz rolniczy, biometan, bioplyny, biowegiel —
odpowiadaja pojeciom zdefiniowanym i uzywanym w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r.
o0 odnawialnych zrodtach energii;

12) GZWP - stanowi skrot pojecia ,,glowne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2
pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pézn. zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
wraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

§ 5.

Jezeli ustalenia szczegélowe nie reguluja inaczej, w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN,

MN/U, MN/RM, RM/MN, RM, U i U/MN wprowadza si¢:

1) nakaz stosowania na elewacjach: tynkéw o stonowanej kolorystyce, drewna, klinkieru, czerwonej
cegly ceramicznej lub kamienia naturalnego;

2) nakaz stosowania na dachach stromych tradycyjnych pokry¢, w tym: dachowki ceramicznej, blachy
krytej na ragbek lub materiatéw dachoéwkopodobnych — w odcieniach nawigzujacych do naturalnego
koloru dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem koloru grafitowego, szarego lub ciemnobrazowego;

3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub rekreaciji indywidualnej w zabudowie szeregowe;.

Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach

i wiatach dachéw symetrycznych dwuspadowych lub naczétkowych lub dachéw wielospadowych,

o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem:

1) stosowania dachow ptaskich;

2) stosowania dachow jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki;

3) zwicgkszenia nachylenia potaci dachowych do 75° w przypadku realizacji dachow mansardowych;

4) realizacji na obiektach: kultu religijnego, sportowych, produkcyjnych oraz stuzacych produkcji
rolniczej — dachow o geometrii i o nachyleniu potaci dachowych dostosowanych do wymagan
konstrukcyjnych lub technologicznych, w tym dachéw tukowych lub szedowych;

5) zachowania geometrii dachéw na istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkach lub wiatach.

Lokalizacja nowych budynkéw a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych budynkow

od strony wyznaczonych na rysunku planu drog:

1) z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem rozbudowy lub nadbudowy
budynkow istniejagcych w odleglosci mniejszej, z zachowaniem wymagan art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pdzn. zm.);

2) na terenach, dla ktorych na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy, w
tym terenie oznaczonym symbolem ZC, w oparciu o przepisy odrebne, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu.

Jezeli pozostale ustalenia planu nie regulujg inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy;

2) prowadzenie rob6t budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub
rozbiorce istniejacych obiektow budowlanych;

3) uzytkowanie gruntéw rolnych jako gruntéw rolnych niezabudowanych: gruntow ornych, sadow,
trwatych uzytkow zielonych (1ak i pastwisk), gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach
rolnych oraz gruntéw pod stawami lub rowami.

Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzgdzonej lub izolacyjnej;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) niezbednych dla prawidlowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji
wodnych;

4)  zapewniajacych uzytkowanie terenu i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat pelnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,

b) miejsc parkingowych, obiektéw matej architektury, terenowych obiektéw sportu i rekreacji,
) urzadzen budowlanych i budowli oraz drog wewngtrznych.



10.

11.

Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w granicach terenéw oznaczonych symbolami: U, Up,

U/P i P/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych.

Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, w przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub

lokalizacji zabudowy o wigcej niz jednej funkcji w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na

poszczegoblnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach
okreslonych jako przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie dopuszczalne terenu, bez okreslania
proporcji pomiedzy poszczeg6lnymi funkcjami na dziatkach ub w budynkach.

Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegétowych planu wysokos¢, dopuszcza sig

realizacje:

1) instalacji i urzadzen, o wysokosci nieprzekraczajacej 3 m ponad wysoko$¢ budynkow;

2) na powierzchni nieprzekraczajacej facznie 0,3 powierzchni zabudowy budynku: akcentow
wysokosciowych oraz nadbudowki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub pomieszczenia
techniczne lub wyjscie z klatki schodowej — o wysokosci liczonej facznie z wysokoscig budynku,
nieprzekraczajacej 130% wysokosci budynkdéw dopuszczonej planem.

W przypadku koniecznosci nadbudowy lub rozbudowy, ze wzgledow technicznych, istniejacych w dniu

uchwalenia planu budynkow:

1) o wysokos$ci rownej lub wigkszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowg nie wigcej niz o 1 m ponad istniejagcg wysokos¢ budynkow w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o udziale powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej od ustalonej w
planie, dopuszcza si¢ ich rozbudowe — w sposdb powodujacy zwickszenie istniejacej w dniu
uchwalenia planu powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego
zmnigjszenia powierzchni biologicznie czynnej;

3) nadziatkach budowlanych o nadziemnej intensywnos$ci zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej
w planie, dopuszcza si¢ ich rozbudoweg lub nadbudowe — w sposéb powodujacy zwiekszenie
istniejacej w dniu uchwalenia planu nadziemnej intensywnosci zabudowy o nie wigcej niz 20%.

Ustalona planem dla poszczegolnych terenow maksymalna wysokos¢ budowli nie dotyczy wysokosci

podbudowy stupowej / konstrukcji wsporczych sieci technicznych oraz stupow / masztow

oswietleniowych — dla ktérych maksymalng wysokos$¢ ustala si¢ do 15 m, z dopuszczeniem zwigkszenia
do 35 m wysokosci konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV.

Dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce budowlanej nowych budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub

bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku budynkéw zwrdconych $ciana bez okien i drzwi w

strong tej granicy:

1) na terenach oznaczonych symbolami od SMN/RM do I0MN/RM i IRM/MN;

2) na pozostatych terenach, pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki nie przekracza 30%
dlugosci tej granicy.

Rozdziat 3.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§o.

Do obszarow przestrzeni publicznych, wymagajacych uksztaltowania w sposéb podnoszacy jakos¢

przestrzeni i sprzyjajacy ruchowi pieszemu zalicza si¢:

1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 1Up, 2Up i 1UKs;

2) tereny zieleni oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZPi 1ZC.

W granicach przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nakaz:

1) urzadzenia terendw w sposob sprzyjajacy publicznej aktywnos$ci mieszkancOw i nawigzywaniu
kontaktow spotecznych poprzez realizacje ciagéw pieszych lub placykow z towarzyszaca zielenia
urzadzona i miejscami do odpoczynku;

2) zagospodarowania terenéw oraz Kksztaltowania zabudowy z uwzglednieniem zapewnienia
dostepnosci  osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w szczego6lnosci dla osob z
niepelosprawnos$ciag i z ograniczonymi mozliwosciami ruchowymi, zgodnie z zasadami
projektowania uniwersalnego, w szczegdlnosci poprzez:

a) preferowanie realizacji rozwigzan jednopoziomowych, z eliminacjg przeszkod dla ruchu
pieszych oraz osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,

b) zréznicowania faktury i materiatdéw nawierzchni dla réznych funkcji komunikacyjnych w celu
wyrdznienia powierzchni przeznaczonych dla pieszych, rowerow i pojazdow samochodowych.



Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre§leniem ogélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§7.

Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania instalacji i wurzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami prawa ochrony
srodowiska w dziatalno$ci: ustugowej, zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci, produkcyjnej
oraz rolniczej;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazow wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony srodowiska, w
szczegolnosci ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.

Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i postgpowaniu ze Sciekami oraz

z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji:

1) wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow;

2) ograniczenia prawne wprowadzone przez przepisy prawa wodnego chronigce wody,
w szczegolnosci chronigce zbiorniki wod srodladowych.

W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu obowiazuje:

1) utwardzenie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecie i zagospodarowanie $ciekow, zgodnie z przepisami przywotanymi w ust. 2.

Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach, z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 10 pkt 5.

Budowa lub przebudowa obiektow budowlanych a takze inna zmiana zagospodarowania terenu przy

istniejacych naziemnych liniach elektroenergetycznych, do czasu ich przetozenia lub skablowania, w

odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych, z

zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

W granicach wyznaczonych w planie pasow technologicznych wzdluz napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV, w odlegtosci 7 m od osi tej linii, wprowadza si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu na cele stluzace statemu przebywaniu ludzi, w tym lokalizacji
nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczegolnosci budynkow mieszkalnych;

2) sadzenia roslinnos$ci wysokiej, ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m;

3) zwigkszania istniejacych w dniu uchwalenia planu rzednych terenu.

Prowadzenie dziatalno$ci: ustugowej, zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci, produkcyjnej lub

rolniczej:

1) nie moze powodowal zanieczyszczenia $rodowiska i nie moze powodowaé przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma
prawo prowadzacy dziatalnosc;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem $rodkow technicznych eliminujagcych mozliwosé powstania
zanieczyszczen (emisji, ktore moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska), w
szczegolnosci w zakresie wytwarzanego hatasu i drgan oraz zanieczyszczenia powietrza.

Warunkiem lokalizacji nowych obiektow inwentarskich przeznaczonych do prowadzenia hodowli

wigkszej niz 10 DJP jest ich odizolowanie od przylegajacych dziatlek budowlanych pasami zieleni

izolacyjnej o minimalnej szerokosci:

1) 4 m — dla obiektow przeznaczonych do prowadzenia hodowli wigkszej niz 10 DJP i roéwnej lub
mniejszej od 40 DJP;

2) 8 m—dla obiektow przeznaczonych do prowadzenia hodowli wigkszej niz 40 DJP.

Dla ochrony przed hatasem i drganiami:

1) dla terenow faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa lub tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz dla budynkow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu ustalone w
przepisach prawa ochrony srodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejagcych w sposob
okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54 z p6zn. zm.);

2) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy: ustugowej, zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci lub
produkcyjnej na dziatkach przylegajacych do dziatlek budowlanych przeznaczonych na cele
mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jest zapewnienie obstugi
komunikacyjnej i parkingowej nie powodujacej ucigzliwosci zwigzanych z hatasem i drganiami.



10. W granicach obszaru objetego planem:

1)
2)
3)
4)

5)

wzdluz drég oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ wprowadza si¢ nakaz zachowania lub

wprowadzenia — o ile nie stoi to w sprzecznosci z wymogami bezpieczenstwa ruchu drogowego lub

ochrona przed powodzia — szpaleréw drzew lub krzewow, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

w ramach powierzchni biologicznie czynnej terendw wymagane jest urzgdzenie terenow zieleni;

zmiana zagospodarowania i zabudowa gruntéw rolnych i le$nych z uwzglednieniem zasad

zawartych w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

zmiana zagospodarowania i zabudowa terendw przylegajacych do terenow lesnych z zachowaniem

zasad okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) nowych przedsiewzig¢ kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

— drog i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

— dopuszczenia w granicach terenéw oznaczonych symbolami 3P/U i 1R/U prowadzenia hodowli
zwierzat innych jak norki, w liczbie nie wigkszej jak 800 DJP,

b) nowych instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych
elementow przyrodniczych albo $rodowiska jako calosci, z dopuszczeniem funkcjonowania
w granicach terendw oznaczonych symbolami 3P/U i 1R/U instalacji do chowu lub hodowli
drobiu do 200 000 stanowisk dla drobiu (do 800 DJP),

c) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

d) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,

e) kompostowni, biogazowni oraz elektrowni wiatrowych,

f) nowych obiektow lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie
gospodarowania odpadami, w tym zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow
ulegajacych biodegradacji, z dopuszczeniem w granicach terendw oznaczonych symbolami:
P/U i RU wstepnego magazynowania odpadoéw przez ich wytworce.

11. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN,
MN/U, MN/RM, RM/MN, RM i U/MN:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy uslugowej oraz zwigzanej z prowadzeniem
wytworczosci wylacznie jako zabudowy nieucigzliwe;j;
prowadzenie wytworczosci dopuszczone jest wylgcznie wewnatrz budynkoéw, z zastosowaniem
srodkow technicznych eliminujacych mozliwos¢ powstania zanieczyszczen;
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych:
a) sktadow i baz, w tym baz transportowych, oraz targowisk i gietd towarowych,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?,
C) obiektow sprzedazy, magazynowania lub sktadowania: pojazdow, sprzetu budowlanego lub
rolniczego, materiatow budowlanych, opatu,
d) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny oraz myjni samochodowych.
Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§8.

Ochrong konserwatorskg obejmuje si¢:

wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw, w granicach stref ochrony konserwatorskiej B:

a) zabytkowy cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki, oznaczony symbolem GEZ1,

b) miejsce po cmentarzu zakaznym, oznaczone symbolem GEZ2;

wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow i chronione zapisami planu: budynek kosciota p.w. $w.
Piotra i Pawla, oznaczony symbolem GEZ3 oraz budynek plebanii, oznaczony symbolem GEZ4;
chronione zapisami planu:

a) kapliczke ,,ofiarom epidemii 1896 r.” w miejscu po cmentarzu zakaznym,

b) budynek mieszkalny murowany z 1918 r. przy ul. Sobieskiego 25.

W granicach wyznaczonych na rysunku planu strefach ochrony konserwatorskiej B wprowadza si¢ nakaz

zachowania: kapliczek, nagrobkow, figur i krzyzy sprzed 1939 r. oraz starodrzewu i uktadu alejek.

W stosunku do zabytkowych budynkow oznaczonych symbolami GEZ3 i GEZ4:

1) wprowadza si¢ nakaz ich zachowania w pierwotnej lokalizacji oraz utrzymania historycznych:

a) gabarytow i kompozycji architektonicznej budynku oraz spadkow gtéwnych potaci dachowych
(z dopuszczeniem tolerancji do 5°),

b) elewacji wykonanych z cegly ceramicznej oraz wygladu stolarki okiennej i drzwiowej;



2) dopuszcza si¢ prowadzenie remontoéw lub przebudowy w sposob nie obnizajacy wartosci historyczne;j
i architektonicznej obiektu zabytkowego, z wprowadzeniem nakazu:
a) zachowania w maksymalny sposob oryginalnych elementéw obiektu,
b) stosowania naturalnych materialow elewacyjnych takich jak cegta ceramiczna i kamien,
C) stosowania na dachach dachowki ceramicznej lub materiatdow dachéwkopodobnych,
d) stosowania jednorodnej stonowanej kolorystyki.
W stosunku do obiektéw zabytkowych chronionych zapisami planu, wymienionych w ust. 1 pkt 3,
ustala si¢ obowigzek zachowania: obiektow, ich wystroju architektonicznego, bryty i cech stylowych.
Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ wyznaczone w sposob graficzny na rysunku planu i oznaczone

symbolami OW1-OW16 udokumentowane stanowiska archeologiczne:

Ip  |oznaczenienr obszaru AZP/ nr stano- (chronologia kultura ffunkcja/ rodzaj
W planie wiska na obszarze AZP stanowiska
1) OW1 [83-51/62 epoka kamienia nieokre§lona $lad osadniczy
okres pradziejowy radziejowa slad osadniczy
okres nowozytny nowozytna slad osadniczy
P) OW2 [83-51/66 epoka kamienia nieokreslona $lad osadniczy
epoka brazu huzycka osada
okres poznosredniowieczny  nowozytna Slad osadniczy
nowozytny
B) OW3 [83-51/67 okres nowozytny nowozytna psada
4) OW4 [83-51/68 okres pradziejowy radziejowa slad osadniczy
okres nowozytny nowozytna slad osadniczy
5) OWS5 [84-51/83 wczesna epoka brazu trzciniecka Slad osadniczy
111 okres wczesnego wczesnosredniowiecznal§lad osadniczy
Sredniowiecza
b) IOW6 [84-51/94 epoka kamienia nieokre§lona Slad osadniczy
7) IOW7 [84-51/95 okres pdznego Sredniowiecza [poznosredniowieczna §Slad osadniczy
okres nowozytny nowozytna Slad osadniczy
8) OWS8 [84-51/96 okres po6znego $redniowiecza pdznosredniowieczna [Slad osadniczy
okres nowozytny nowozytna Slad osadniczy
D) OW9 [84-51/97 okres po6znosredniowieczny  nowozytna osada
nowozytny
10) OWI10 [84-51/98 okres. latefiski pomorska/ przeworska psada
okres poznosredniowieczny  poédznosredniowieczna Slad osadniczy
11) OWI1 [84-51/99 okres latenski pomorska/ przeworska $lad osadniczy
okres poznosredniowieczny  pdznosredniowieczna |§lad osadniczy
12) OWI12 [84-51/100 okres latenski omorska/ przeworska josada
okres poznosredniowieczny  podznosredniowieczna josada
13) OW13 [84-51/101 epoka brazu / o. holszacki tuzycka osada
okres nowozytny nowozytna $lad osadniczy
14) OW14 [84-51/102 okres latenski omorska osada
okres wptywow rzymskich rzeworska osada
okres poznosredniowieczny  |pdéznosredniowieczna |$lad osadniczy
15) OWI15 [85-51/103 epoka kamienia nieokreslona $lad osadniczy
okres poznosredniowieczny  nowozytna osada
nowozytny
16) OW16 [85-51/104 0. weczesnos$redniowieczny  \wczesnosredniowieczna$lad osadniczy
okres poznosredniowieczny  |pdznosredniowieczna |$lad osadniczy

Do zmiany zagospodarowania terenow polozonych w granicach stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami OW1 - OWI16, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu
planowanej inwestycji zasady dotyczace ochrony zabytkow archeologicznych zawarte w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.), w
szczeg6lnosci dotyczy do zmiany zagospodarowania polegajacej na:

1) prowadzeniu robét ziemnych naruszajacych strukture gruntu takich jak realizacja wykopoéw lub

niwelacja terenu oraz sadzeniu drzew;
2) realizacji zabudowy, w tym realizacji: budynkéw, wiat lub innych obiektow budowlanych.



Rozdziatl 6

Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych
§9

1. Obszar objety planem potozony w dolinie rzeki Warty i potoku Bystra znajduje si¢:

1) czgéciowo na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit a ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, t.j. obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%);

2) czesciowo na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit b ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, t.j. obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

3) poza obszarem szczegOlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit ¢ ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne, t.j. obszarze migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktorym wybudowano tras¢ watu.

2. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji uwzglednia si¢ regulacje wynikajace z przepisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a w szczegdlnosci uwzglednia sie:

a) zasady ochrony wod okreslone w art. 77 ust. 1 pkt 3 lita i b, w tym wprowadzony tym przepisem
zakaz gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, $rodkow chemicznych a takze innych
substancji lub materialdow, mogacych zanieczys$ci¢ wody oraz zakaz lokalizacji nowych
cmentarzy, z dopuszczeniem zwolnienia od tych zakazow na zasadach ustalonych art. 77 ust. 3,

b) ustalenia dotyczace zarzadzaniem ryzykiem powodziowym zawarte w rozdziale 1 dziatu IV,

€) obowigzek uzyskania pozwolen wodnoprawnych, w przypadkach o ktéorych mowa w art. 390;

2) obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji nowych budynkow inwentarskich oraz budowli rolniczych, w ktérych moga by¢
gromadzone lub sktadowane naturalne nawozy ptynne lub stale,

b) lokalizacji urzgdzen do gromadzenia lub oczyszczania nieczystosci ciektych oraz uje¢ wod,

c) lokalizacji naziemnych urzadzen budowlanych i budowli utrudniajgcych przeptyw wod
powodziowych, w tym ogrodzen pelnych lub z podmuréwkami,

d) zmiany uksztaltowania terendw oraz zakrzewiania lub zadrzewiania terenow;

3) obowiazuje nakaz:

a) umieszczenia urzadzen pozostajacych pod napigciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej o p=1%,

b) zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci, badZz zwigkszajacych
odporno$¢ konstrukcji na wystgpieniem stanow wody mogacych negatywnie oddziatywaé na
projektowane obiekty i zagospodarowanie terenu, aby zmniejszy¢ straty powodziowe,

C) zabezpieczenia infrastruktury technicznej przed oddziatywaniem wod powodziowych, aby
zmniejszy¢ straty powodziowe,

d) w sytuacji zagrozenia powodziowego zabezpieczenia materiatéw budowlanych i placu budowy;

4) budowa zbiornikéw wodnych jest dopuszczona pod warunkiem:

a) wykonania zbiornikéw wodnych bez ogroblowania,

b) nie zmieniania uksztattowania terenu poza czaszg samego zbiornika,

C) usuwania na biezgco mas ziemnych z czaszy zbiornika poza granice obszarow szczego6lnego
zagrozenia powodzig i uporzadkowania terenu robo6t po ukonczeniu prac,

d) prowadzenia prac zwigzanych z inwestycja w okresie korzystnych warunkow hydrologicznych;

5) zachowuje si¢ obiekty Matej Elektrowni Wodnej na terenie oznaczonym symbolem 2WS.

3. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%) lub jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),
a glebokos¢ zalewu wynosi powyzej 0,5 m obowiazuje zakaz zabudowy.

4. W granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), a glebokos¢ zalewu wynosi do 0,5 m obowigzuje
zakaz zabudowy, z dopuszczeniem na terenach oznaczonych symbolami:

1) 8SMN/RM, 12MN/RM, 10RM/MN i 10R — przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych
budynkoéw oraz lokalizacji nowych budynkéw o funkcji gospodarczej, pod warunkiem: realizacji
budynkow jako wolnostojgcych, bez podpiwniczenia oraz wyniesienia poziomu posadzki budynku
min. 0,5 m powyzej poziomu wody powodziowej o p=1%;

2) od 1Zr do 6Zr — lokalizacji altan, pod warunkiem: wykonania ich bez podmuréwki, rownolegle do
rzeki, w sposob nie zaklocajacy przeptywu wod, z azurowymi $cianami.
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5. Do czasu ustanowienia obszarow ochronnych zbiormikéw wod srodladowych, zabudowa i zmiana

8.

zagospodarowania terendw polozonych w granicach GZWP 408 Niecka Miechowska, z zachowaniem

og6lnych zasad ochrony wod zawartych w przepisach z zakresu prawa wodnego, w tym poprzez

uzytkowanie terendw w sposob nie powodujacy pogorszenia stanu wod.

Dla zapewnienia mozliwosci sptywu wod w sposob dotychczasowy stosuje si¢ w sposob okreslony

przepisami prawa wodnego obowigzek:

1) konserwacji i wlasciwego utrzymania przez ich wlascicieli istniejacych urzadzen wodnych, w tym

TOWOW;

2) realizacji inwestycji w sposOb zapewniajacy sprawno$¢ uzytkows istniejacych urzadzen wodnych.
Zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC jako
terenu cmentarza, z obowigzkiem zagospodarowania tego terenu oraz terendw sasiadujacych zgodnie z
przepisami:

1) ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2024 r. poz. 576);

2) rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,

jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz. 315), z
zachowaniem wymaganej §3 ust 2 rozporzadzenia odleglosci minimum 500 m od granicy cmentarza
dla uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci
wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych;

3) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza

spelnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochowkoéw zwlok i szczatkéw (Dz. U. Nr 48 poz. 284).

W granicach stref ochrony sanitarnej wokot terenu cmentarza wyznaczonych na rysunku planu:

1) w odlegtosci 50 m - obowiazuje zakaz lokalizacji: budynkow mieszkalnych, zaktadow zywienia
zbiorowego oraz zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci;

2) wodlegtosci 150 m - obowigzuje zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania
wody do picia i na potrzeby gospodarcze;

3) warunkiem lokalizacji w odlegto$ci od 50 m do 150 m od granicy terenu oznaczonego symbolem
1ZC: budynkéw mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zakladéw produkujacych lub
przechowujacych artykuty zywnosci jest podtaczenie do sieci wodociagowe;:

a) dziatki budowlanej, w granicach ktorej majg by¢ zlokalizowane te budynki,
b) wszystkich budynkéw korzystajacych z wody o tych funkcjach.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej

liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10.
Uktad komunikacyjny, obejmuje:
1) drogi publiczne powiatowe oznaczone symbolami KDZ;
2) drogi publiczne gminne oznaczone symbolami KDD,;
3) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami KDW.
Uktad komunikacyjny oparty jest o:
1) drogi istniejace;
2) drogi projektowane w granicach wydzielonych geodezyjnie pasow drogowych, z niezbednymi
poszerzeniami pasow drogowych na nowych terenach budowlanych.
Z uwzglednieniem szerokosci paséw drogowych, tereny drog przeznaczone sg do lokalizacji obiektow
stuzacych do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania i obshugi ruchu drogowego: jezdni z poboczami,
skrzyzowan drog, zjazdoéw, urzadzen odwadniajgcych drogi oraz obiektéw przeznaczonych dla ruchu
pieszych, rowerow i obshugi transportu publicznego, z dopuszczeniem lokalizacji w ich granicach:

1) zieleni przydroznej, petnigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzonej;

2) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.
Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych i pozostatych ustalen planu,
dopuszcza sig¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, w tym stuzacych jako:
dojazdy do dziatek budowlanych lub do gruntéw rolnych, drogi pozarowe, drogi rowerowe, drogi lesne.
Parametry drég wewngtrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenow, przy czym szerokos$¢ pasa drogowego nowych drog
wewnetrznych stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.
Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczego6lnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

Utrzymuje si¢ istniejgce powigzania komunikacyjne terenow nie potozonych bezposrednio przy drogach
publicznych lub wewnetrznych, poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane na terenach przylegajacych.
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§ 11.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktérych realizowana jest zabudowa lub do ktoérych inwestor ma tytut prawny;

2) dlanowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng liczbe miejsc do parkowania, z
dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu dla zabudowy:

a) mieszkaniowej i zagrodowej oraz mieszkan funkcyjnych - 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych / 1 lokal mieszkalny w granicach dziatki budowlane;j,

b) ustlugowej z zakresu ustug: o$wiaty, kultu religijnego, sportu i rekreacji: 1 stanowisko postojowe
dla samochodéw osobowych na kazde 200 m? p.u. budynkow w granicach dziatki budowlane;j,

C) pozostalej ustugowej, zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci lub produkcyjnej jednoczesnie:

— 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdych 5 pracownikow,

— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? p.u. pomieszczen
przeznaczonych do obstugi klientéw lub powierzchni sprzedazy w granicy dziatki budowlanej,

— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw dostawczych lub cigzarowych na kazde 500 m? p.u.
budynkow magazynowych w granicy dziatki budowlanej,

d) o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? p.u.
budynku w granicach dziatki budowlanej;

3) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz dla terenu oznaczonego symbolem KS obowigzuje
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

4) w przypadku budowy nowych parkingdw o wielkosci przekraczajacej 20 miejsc postojowych
wprowadza si¢ nakaz wprowadzenia zieleni rozdzielajacej miejsca parkingowe wraz z drzewami
peliagcymi funkcje ocieniajgce, na powierzchni wynoszacej co najmniej 20% powierzchni parkingu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12.
1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej,

z zachowaniem dotychczasowych powiazan z uktadem zewnetrznym, z dopuszczeniem:

1) remontdéw, modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) budowy w tym: rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Przebudowa, rozbudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejacej i
dopuszczonej planem zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych, w szczegolnosci ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezb¢dnym dla obstugi urzadzen, w tym poprzez lokalizacje w
granicach lub w sasiedztwie ogélnodostepnych ciggéw komunikacyjnych, w tym drég lub dojazdow.

3. Okredla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE:
1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen stuzacych do:
a) termicznego przeksztatcania odpadow,
b) magazynowania, wytwarzania lub spalania: biogazu, biogazu rolniczego, biometanu,
bioptynow i biowegla, w tym biogazowni lub biogazowni rolniczych, niezaleznie od ich mocy,
C) wytwarzania energii elektrycznej z energii wiatru, zaliczanych do elektrowni wiatrowych;

2) zachowuje sie istniejaca na terenie oznaczonym symbolem 2WS Matg Elektrownie Wodna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE innych jak wymienione w pkt 1:
a) na zasadach okreslonych w art. 15 ust. 4 ustawy,

b) jako uzupelnienie zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami P/U, z
dopuszczeniem lokalizacji urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 150 kW;

4) z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow, warunkiem lokalizacji nowych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z OZE, o ktorych mowa w pkt 3 jest:

a) wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE obejmujacych: energi¢ promieniowania
stonecznego, energi¢ aerotermalng lub energi¢ geotermalna,

b) lokalizacja urzadzen nie powodujacych ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu nieruchomos$ci sgsiednich oraz nie powodujacych przekroczenia standardow
emisyjnych lub standardow jako$ci srodowiska na nieruchomosciach sasiednich,

C) ograniczenie wysokosci urzadzen wolnostojacych do 5 m powyzej poziomu terenu,

d) zastosowanie na urzadzeniach barw neutralnych (odcieni szaro$ci) i powloce antyrefleksyjne;.

12



4. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode w oparciu o sie¢ wodociggowa;

2) jezeli przepisy odrebne lub pozostale ustalenia planu tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

3) zabezpieczenie mozliwo$ci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych nalezy zapewnié
poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych lub sieci wodociagowych o
odpowiedniej srednicy z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw, o wydajnosci, usytuowaniu
1 oznaczeniu okreslonym w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ elektroenergetyczna i stacje transformatorowe;

2) lokalizacja nowych odcinkoéw sieci elektroenergetycznych i przebudowa istniejagcych odcinkow
sieci elektroenergetycznych jako podziemnych, z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych
w przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng w oparciu o indywidualne zrodia energii
elektrycznej, w szczegolnosci oparte na OZE.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) z wykorzystaniem skroplonego gazu ptynnego;

2) zsieci gazowych, po jej zrealizowaniu.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, w tym oparte
na OZE lub kottownie lokalne, z uwzglednieniem ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw, wprowadzonych na podstawie przepisow prawa ochrony srodowiska.

8. Obstuge telekomunikacyjng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejagce linie 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach prawa telekomunikacyjnego.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

1) postgpowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w
przepisach przywolanych w §7 ust.2 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) jako podstawowsg zasad¢ okres$la si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji
zbiorczej, z dopuszczeniem indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania $ciekow;

3) jako podstawowg zasade okresla si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym tereny zieleni lub do urzadzen stuzacych zatrzymaniu
wod (w tym zbiornikow lub studni chtonnych), z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do:
systemow kanalizacyjnych, rowow, ciekow wodnych 1 zbiornikow wodnych;

4) warunkiem odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do systeméw kanalizacyjnych i
rowow jest odpowiednie zabezpieczenie przed odprowadzeniem wod o natezeniu wigkszym niz
przepustowos¢ nominalna sieci i urzadzen;

5) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem

§13.
W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem, dla terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ wydzielanych dziatek — 600 m?,
b) minimalng szerokos$¢ frontow wydzielanych dziatek — 16 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1 dla: obiektow
infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe lub przepompownie, drég oraz na
poszerzenie powierzchni dziatek przylegajacych;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 14.
Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
pobieranej przez Wojta Gminy Klomnice w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub

uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci
30%.

o
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Rozdziat 11.
Ustalenia szczegolowe dla wydzielonych terenow
§15

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN i 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terendow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: lokalizacja budynkdéw mieszkalnych jako wolnostojacych;
3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,5,

— minimalna — 0,02,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych — 10 m,

— pozostalych budynkow i wiat — 4,5 m,

— pozostalych budowli — 6 m,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,0,
— minimalna — 0,02,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkow — 12 m,
— wiat i pozostalych budowli — 6 m.
§ 16.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 6MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowe;j,
b) ogranicza si¢ wielkos¢ nowych obiektow inwentarskich przeznaczonych do prowadzenia
hodowli zwierzat do 2DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,02,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
— 0,3 — dla terenow oznaczonych symbolami od 1MN/U do 2MN/U,
— 0,4 — dla terenow oznaczonych symbolami od 3MN/U do 6MN/U,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
— 0,4 — dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN/U do 2MN/U,
— 0,3 —dla terenéw oznaczonych symbolami od 3MN/U do 6MN/U,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow — 10 m,
— wiat i pozostatych budowli — 6 m.
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2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendow: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, w
tym zabudowy uslugowej zaliczanej do ustug publicznych, poprzez rozbudowg zabudowy
zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 2Up,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej bazy transportowe;j,

c) wprowadza si¢ nakaz oddzielenia projektowanej zabudowy od terenu oznaczonego symbolem
1ZP pasami zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 4 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna — 1,0,

— minimalna — 0,02,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkow ustugowych zaliczonych do ustug publicznych — 14 m,

— pozostatych budynkow — 12 m,

— wiat—8 m,

— pozostatych budowli — 12 m.

§17.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN/RM do 4MN/RM i 11MN/RM ustala

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa ustugowa,

c) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) tereny zabudowy wielofunkcyjne;j,
b) ogranicza si¢ wielkos¢ nowych obiektow inwentarskich przeznaczonych do prowadzenia
hodowli zwierzat, dla terenow oznaczonych symbolami:
— 1IMN/RM, 2MN/RM, 11MN/RM —do 10 DJP,
— 3MN/RM i 4MN/RM - do 2 DJP;
4)  wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,7,

— minimalna — 0,02,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw zwigzanych z prowadzeniem produkcji rolniczej — 12 m,
— pozostalych budynkow —10 m,

— wiat—6m,

— pozostalych budowli — 12 m.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od SMN/RM do 10MN/RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendéw:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa ustugowa,
c) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczo$ci;
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3)

4)

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) tereny zabudowy wielofunkcyjnej, zwarte;j,

b) ogranicza si¢ wielko$¢ nowych obiektow inwentarskich przeznaczonych do prowadzenia
hodowli zwierzat do 2 DJP,

c) dla czeSci terenu oznaczonego symbolem 8MN/RM potozonego w granicach obszaréw
szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowiagzuja ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaty;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,8,

— minimalna — 0,02,

b) maksymalny udziat zabudowy — 0,4,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw — 10 m,

— wiat i pozostatych budowli — 6 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN/RM ustala sig:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zagrodowa;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zagrodowa, z wprowadzeniem zakazu lokalizacji nowej
zabudowy inwentarskiej,
b) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 2 DJP,
c) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 12MN/RM potozonego w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaty;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,6,
— minimalna — 0,02,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw — 12 m,
— wiat i pozostatych budowli — 8 m.
§18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM/MN ustala sig¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,

€) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) teren zabudowy wielofunkcyjnej, zwarte;j,

b) ogranicza si¢ wielko§¢ nowych obiektow inwentarskich przeznaczonych do prowadzenia
hodowli zwierzat do 10 DJP;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,8,

— minimalna — 0,02,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynkéw — 10 m,

— wiat—6m,

— pozostalych budowli — 12 m.
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2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2RM/MN do SRM/MN ustala sie¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa zagrodowa;

przeznaczenie dopuszczalne terendow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa rekreacji indywidualne;j;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ogranicza si¢ wielko§¢ nowych obiektéw inwentarskich przeznaczonych do
prowadzenia hodowli zwierzat do 10 DJP;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,8,

— minimalna — 0,02,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw — 10 m,

— wiat— 6 m,

— pozostatych budowli — 12 m.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 9RM/MN do 10RM/MN ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa zagrodowa;
przeznaczenie dopuszczalne terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
€) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 210 DJP,
b) dla czgéci terenu oznaczonego symbolem 10MN/RM potozonego w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia obowigzujg ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaty;
wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,02,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw zwigzanych z prowadzeniem produkcji rolniczej — 12 m,
— pozostatych budynkow — 10 m,
— wiat—8 m,
— pozostatych budowli — 24 m.
§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 10 DJP;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,8,

— minimalna — 0,02,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.4,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynkéw zwigzanych z prowadzeniem produkcji rolniczej — 12 m,
pozostatych budynkoéw — 10 m,

wiat — 8 m,

pozostalych budowli — 24 m.
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§ 20.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna - 0,8,

— minimalna — 0,02,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkow — 10 m,

— wiat i pozostalych budowli — 6 m,

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni urzadzonej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy ustlugowej, w tym zabudowy ustugowej zaliczonej
do ustug publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga transportu oraz lokalizacje:
hurtowni, magazynoéw, sktadéow i baz, pod warunkiem oddzielenia wizualnego tych obiektow
od otoczenia, w szczegdlnosci poprzez realizacje paséw zieleni izolacyjnej, zywoptotow lub
odpowiednich ogrodzen;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,8,

— minimalna — rowna lub wigksza od 0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkow ustlugowych zaliczonych do ustug publicznych — 14 m,

— pozostatych budynkéw — 12 m,

— wiat— 8 m,

— pozostatych budowli — 12 m.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala sig:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

b) ogranicza si¢ wielkos¢ nowych obiektow inwentarskich przeznaczonych do prowadzenia
hodowli zwierzat do 2 DJP;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,8,

— minimalna — 0,02,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw — 10 m,

— wiat i pozostatych budowli — 6 m.
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§ 22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up ustala sig:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa - ustugi publiczne;

przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny sportu i rekreacji,

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zabudowy i zagospodarowania terenu z zakresu ustug edukacji
i wychowania (szkote i przedszkole), z towarzyszacymi obiektami sportowymi i rekreacyjnymi),

b) zachowuje sig¢ istniejacg zabudowe mieszkaniows,

) zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen §6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych);

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna — 1,2,

— minimalna — 0,02;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynkoéw ustugowych zaliczonych do ustug publicznych — 14 m,

budynkoéw mieszkalnych — 12 m,

pozostatych budynkéw i wiat - 6 m.

pozostatych budowli — 12 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Up ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej - ustugi publiczne;

przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa inna niz ustugi publiczne;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zabudowy i zagospodarowania terenu z zakresu bezpieczenstwa
publicznego (remiz¢ Ochotniczej Stazy Pozarnej), z dopuszczeniem lokalizacji ushug
towarzyszacych tej funkcji,

b) zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen §6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych),

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztatltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 1,5,

— minimalna — 0,02,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkow ustugowych zaliczonych do ustug publicznych — 14 m,

— pozostatych budynkow — 12 m,

— wiat—8 m,

— pozostatych budowli — 18 m.

§23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKs ustala sig¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa - ustugi kultu religijnego;

przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejgcy sposob zabudowy i zagospodarowania terenu (kosciot z plebania),

b) zagospodarowanie terenu - z zachowaniem ustalen §6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych),

C) zabudowa i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen §8 ust. 1 i 3 uchwaly (dla
obiektéw objetych ochrong konserwatorska);

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,8,

— minimalna — 0,02,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.4,
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€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkoéw kultu religijnego - 25 m,
— pozostalych budynkow - 12 m,
- wiat—4,5m,
— pozostatych budowli — 12 m.
§24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P ustala si¢:

1
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa produkcyjna;
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowo-produkcyjne;j,
b) nowa zabudowa ustugowa lub produkcyjna dopuszczona wytacznie jako zabudowa nieucigzliwa;
wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,02,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow - 10 m,
— wiat i pozostatych budowli — 6 m.
§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P/U do 6P/U ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa produkcyjna;

przeznaczenie dopuszczalne terenow:

a) zabudowa ustugowa,

b) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji: zabudowy produkcyjnej, w tym baz i sktadow oraz
obiektow stuzacych do produkcji energii z OZE, w tym elektrowni stonecznych,

b) tereny dopuszczone do lokalizacji zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci dla obiektow
shuzacych prowadzeniu handlu: hurtowego, materiatami budowlanymi i opatem,

c) wyklucza si¢ zabudowe i zagospodarowanie terenow dla funkcji wymagajacych ochrony przed
halasem oraz ucigzliwosciami zapachowymi, w szczegdIno$ci wprowadza si¢ zakaz: lokalizacji
zabudowy ustugowej z zakresu: edukacji i wychowania oraz opieki zdrowotnej i spotecznej
a takze zagospodarowania terenow dla funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,

d) tereny dopuszczone do lokalizacji zabudowy stuzacej produkcji rolniczej, w tym dla lokalizacji
obiektow stuzacych prowadzeniu hodowli zwierzat,

e) ogranicza si¢ wielko§¢ prowadzonej hodowli zwierzat do 210 DJP, z dopuszczeniem
zwigkszenia wielko$ci prowadzonej hodowli zwierzat na terenie oznaczonym symbolem 3P/U
do 800 DJP;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna — 1,2,

— minimalna — 0,01,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — 0,8,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynkéw - 16 m,

— wiat —8m,

— pozostatych budowli - 60 m.
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§ 26.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;
szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe stuzaca produkcji rolniczej obejmujaca hodowle zwierzat,
b) ogranicza si¢ wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej do 800 DIJP;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,6,
— minimalna — 0,02,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkow - 16 m,
— wiat— 8 m,
— pozostatych budowli — 60 m.
§27.

1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:1R, 2R, 3R i 5R ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenéw: tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy
shuzacej produkcji rolniczej;

przeznaczenie dopuszczalne terenow: zabudowa zagrodowa;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: ogranicza si¢ wielko§¢ nowych obiektow inwentarskich przeznaczonych do
prowadzenia hodowli zwierzat do 10 DJP;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,4,

— minimalna — réwna lub wigksza od 0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkoéw - 12 m,

— wiat- 8 m,

— pozostatych budowli — 24 m.

2. Dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:4R oraz od 6R do 9R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendow: tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy

shuzacej produkcji rolnicze;j;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz

3)

zabudowy:

a) tereny przeznaczone do zagospodarowania jako ogrody przydomowe lub do prowadzenia
produkcji ogrodniczej, dopuszczone do lokalizacji obiektéw takich jak: szklarnie, wiaty,
altany,

b) tereny oznaczone symbolami od 6R do 9R dopuszczone do zagospodarowania zwigzanego z
hodowlg zwierzat prowadzong na przylegajacych terenach oznaczonych symbolami 9RM/MN
i IORM/MN, w szczegolnosci poprzez lokalizacje wybiegdw dla zwierzat oraz wiat i innych
budowli rolniczych,

C) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— wiat - 8 m,
— pozostatych budowli — 24 m.
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3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10R ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy stuzacej
produkcji rolniczej;
przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zagrodowa;
szczegblne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodows,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy inwentarskiej,
¢) dla czesSci terenu oznaczonego symbolem 10R potozonego w granicach obszarow szczego6lnego
zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaty;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,4,
— minimalna — réwna lub wigksza od 0,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw - 12 m,
— wiat i pozostatych budowli - 8 m.
§28.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RP do 11RP ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie terenow: tereny rolnicze;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, z okresleniem wskaznikéw zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenow jako terenéw rolniczych z przewaga gruntow ornych
oraz trwatych uzytkoéw zielonych (tak i pastwisk),

b) dopuszcza si¢: cieki wodne, oczka i zbiorniki wodne, sady oraz zadrzewienia $rodpolne,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym jako zabudowy stuzacej produkc;ji rolnicze;j,

d) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1IRP potozonego w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia obowigzujg ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaty,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,

f) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

§ 29.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R/Z do 18R/Z ustala sig¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenow: tereny rolnicze z zadrzewieniami;

przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R/Z do 7R/Z 1 15 R/Z —lasy;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, z okres§leniem gabarytow obiektow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) tereny przeznaczone do uzytkowania jako: grunty orne, trwate uzytki zielone (tgki i pastwiska)
lub grunty zadrzewione na gruncie rolnym oraz sady,

b) dopuszcza si¢ zalesianie terendw oznaczonych symbolami od 1R/Z do 7R/Z 1 15 R/Z,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym jako zabudowy stuzacej produkcji rolnicze;j,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli — 60 m.

§ 30.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 3ZL ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie terenow: lasy;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy, z okresleniem gabarytow obiektow 1 wskaznikoéw zagospodarowania terenow:

a) zagospodarowanie terenéw zgodnie z zasadami gospodarki lesnej ustalonymi w uproszczonym
planie urzadzenia lasu,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,

d) maksymalna wysokos$¢ budowli - 60 m.
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§ 31.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, z okres$leniem gabarytow obiektow 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu w sposob chronigcy zachowane $lady dawnego
cmentarza zakaznego, jako terenu zieleni urzadzonej,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym jako obiektow tymczasowych,
C) zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen:
— §6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych),
— §8ust.112 uchwaty (dla obszaru objetego ochrong konserwatorska),
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli - 9 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;
3)  szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) zachowuje si¢ istniejacg $ciezke rowerowa z towarzyszaca zielenig urzadzong i miejscami do
wypoczynku - jako teren publicznie dostgpnego samorzagdowego bulwaru lub promenady,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje poza granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig:
pawilonéw handlowych lub gastronomicznych oraz altan lub wiat,
c) zabudowa i zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen §6 uchwaty (dla przestrzeni
publicznych),
d) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 2ZP potozonego w granicach obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaty;
4)  wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnosci zabudowy:
— maksymalna — 0,3
— minimalna - rowna lub wigksza od 0,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,15,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow, wiat lub altan - 9 m,
— pozostatych budowli — 9 m;

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, z okres$leniem gabarytow obiektow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejgca $ciezke rowerows z towarzyszaca zielenig urzgdzong i miejscami do
wypoczynku - jako teren publicznie dostgpnego samorzadowego bulwaru lub promenady,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
C) zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen §6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych),
d) dla czgsci terenu potozonego w granicach obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig
obowiazuja ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaty,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
f) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.
§ 32.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Zr do 6Zr ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) tereny zieleni z zabudowg i zagospodarowaniem rekreacyjnym,
b) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:
a) zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z prowadzeniem hodowli i potowu ryb,
b) tereny wod powierzchniowych - zbiorniki wodne;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:
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4)

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenéw jako:

— terenow zieleni nieurzadzonej z: rowami, oczkami wodnymi, stawami 1 zbiornikami wodnymi,
— terenow rolniczych z przewaga trwatych uzytkow zielonych (tak i pastwisk),

b) dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie rekreacyjne oraz zabudowe i zagospodarowanie
zwigzane z prowadzeniem hodowli i potowem ryb,

C) w granicach terenow oznaczonych symbolami 3Zr — 5Zr dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wzdhuz drogi
oznaczonej symbolem 1KDZ $ciezki rowerowe;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli przeciwpowodziowych, w tym zbiornikow wodnych,

e) dla czgséci terenéw potozonych w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
obowigzuja ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaly, w tym obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy, z
dopuszczeniem lokalizacji altan na zasadach okreslonych w §9 ust. 4 pkt 2 uchwaty;

wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,05,
— minimalna — réwna lub wigksza od 0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m.
§ 33.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Z do 12Z ustala sig:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenow:
a) tereny zieleni,
b) tereny rolnicze;
przeznaczenie dopuszczalne terenéw: tereny wod powierzchniowych — zbiorniki wodne;
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, z okresleniem gabarytow obiektéw 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenéw jako:

— terenow zieleni nieurzadzonej z: rowami, oczkami wodnymi, stawami i zbiornikami wodnymi,
— terenow rolniczych z przewaga trwatych uzytkow zielonych (tak i pastwisk),
b) tereny dopuszczone do lokalizacji budowli przeciwpowodziowych, w tym zbiornikdw wodnych,
c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym jako zabudowy stuzgcej produkcji rolnicze;j,
d) dla czgéci terenéw potozonych w granicach obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig

obowiazuja ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaty,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,
f) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

§ 34.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren cmentarza;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu,

b) w granicach cmentarza, oprocz pol grzebalnych i komunikacji wewngtrznej, dopuszcza si¢
realizacje kaplicy cmentarnej oraz placykow gospodarczych ze $mietnikami,

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu:

— zgodnie z przepisami odrebnymi przywotanymi w §9 ust. 7 uchwaty,

— z zachowaniem ustalen §6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych),

— z zachowaniem ustalen §8 ust. 1 1 2 uchwaly (dla obszaru objgtego ochrong konserwatorska);

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,05,

— minimalna — rowna lub wigksza od 0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— kaplicy cmentarnej - 8 m z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 12 m w przypadku
realizacji: dominant, wiezyczek, dzwonnic, krzyzy,

— pozostatych budynkow i wiat - 4 m,

— pozostatych budowli — 9 m.
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§ 35.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 11W ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: tereny rowow;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, z okresleniem wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenow jako rowow otwartych wraz z obudowg biologiczna:
fakami, terenami zieleni nieurzadzonej i urzadzonej w tym zadrzewieniami nadwodnymi,

b) dopuszcza si¢ w razie takiej koniecznosci, przebudowe poszczegdlnych odcinkow rowow, z
realizacja przepustow lub innych przekrojow zamknigtych (rurociagow), pod warunkiem
zachowania dotychczasowych stosunkéw wodnych, bez ograniczania mozliwo$ci spltywu wod
z terenow sasiednich w sposob dotychczasowy,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym jako zabudowy stuzacej produkcji rolniczej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,

e) maksymalna wysokos¢ budowli — 6 m.

§ 36.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 7WS ustala sig:
1) przeznaczenie terendow: tereny wod powierzchniowych ptynacych — cieki wodne (rzeki i potoki);
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenéw jako terenow wod plynacych wraz z obudowa
biologiczng: tgkami, terenami zieleni nieurzadzonej, w tym zadrzewieniami nadwodnymi,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji dodatkowych obiektow
Matej Elektrowni Wodnej w granicach terenu oznaczonego symbolem 2WS;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i wysoko$¢ obiektow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.
§37.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WSR do 3WSR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny wod powierzchniowych— zbiorniki wodne;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:
a) zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z prowadzeniem hodowli i potowu ryb,
b) tereny zieleni z zabudowa i zagospodarowaniem rekreacyjnym;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, z okres§leniem wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenéw jako zbiornikow wodnych, wraz z obudowa
biologiczna: takami, terenami zieleni, w tym zadrzewieniami nadwodnymi,

b) dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie rekreacyjne oraz zwigzane z prowadzeniem
hodowli i potowem ryb,

) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli przeciwpowodziowych, w tym zbiornikow wodnych,

d) dla czgséci terenéw potozonych w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaty, w tym obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,02,

— minimalna — rowna lub wigksza od 0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,02,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m.

§ 38.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 4KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych — drogi powiatowe;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, z okre$leniem parametréw obiektow:

a) klasa techniczna drog - drogi zbiorcze,

b) zachowuje si¢ istniejace szerokosci pasow drogowych, zwigkszonych w rejonie zakrgtow oraz
na skrzyzowaniach - dla odcinkow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami:

— 1KDZ (ulica Czg¢stochowska) — ok. 17,1 — 20,2 m,
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— 2KDZ (w tym odcinek ulicy Polnej) — ok. 14,2 — 14,4 m,

— 3KDD (ulica Sobieskiego) — ok. 11 - 15 m,

— 4KDD (ulica Kosciuszki) — ok. 11,5 — 14 m,

C) tereny przeznaczone dla lokalizacji: jezdni, poboczy, urzadzen odwadniajacych, czesci drogi
przeznaczonych dla ruchu pieszych, rowerdéw i obstugi pojazdow transportu zbiorowego,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji przystankow
komunikacji publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m i powierzchni zabudowy do 12 m?,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni przydroznej lub urzadzonej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej i wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

f) dla czesci terenow potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowiazuja ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i wysoko$¢ obiektow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

§ 39.
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 10KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terendw: tereny drog publicznych — drogi gminne;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, z okres§leniem parametrow obiektow:

a) klasa techniczna - droga dojazdowa,

b) zachowuje sig¢ istniejace szerokosci paséw drogowych, zwigkszonych w rejonie zakretow oraz
na skrzyzowaniach, z niezbednymi poszerzeniami paséw drogowych na nowych terenach
budowlanych - dla odcinkow drég oznaczonych na rysunku planu symbolami:

— 1KDD (odcinek ulicy Polnej) — ok. 9 m,

— 2KDD (odcinek ulicy Polnej) — ok. 6,3 -7,4 m, z miejscowym poszerzeniem do 10 m,

— 3KDD - ok. 10 m,

— 4KDD (ulica Szkolna) — ok. 8 m, z poszerzeniem do 10 m,

— 5KDD -ok. 11,9 -12,2 m,

— 6KDD —ok. 12,2 m,

— 7KDD (ulica Ogrodowa) — ok. 5,5 — 8 m,

— 8KDD (ulica Strazacka) — ok. 6,2 — 8 m, z poszerzeniem do 10 m,

— 9KDD (ulica Krotka) — ok. 4,8 — 5,2 m,

— 10KDD (odcinek ulicy Lakowej) — ok. 8,8 —9,2 m,

C) tereny przeznaczone dla lokalizacji: jezdni, poboczy, urzgdzen odwadniajacych oraz czeéci drog
przeznaczonych dla ruchu pieszych lub rowerow,

d) dopuszcza si¢ realizacje drog jako jednoprzestrzennych, bez wydzielenia jezdni i pasow
przeznaczonych dla ruchu pieszych na odcinkach drog o szeroko$ci do 6 m,

e) dopuszcza sie lokalizacje: zieleni przydroznej lub urzadzonej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej i wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

f) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym jako obiektow tymczasowych,

g) dla czesci terenéw potozonych w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig
obowiazuja ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i wysokos$¢ obiektow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1, z dopuszczeniem utwardzenia 100%
odcinkéw drog o szerokosci do 8 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

§ 40.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 11KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terendow: tereny drog wewnetrznych;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
a) zachowuje sig¢ istniejgce szerokosci pasoéw drogowych, zwiekszonych w rejonie zakretéw oraz
w miejscach wlaczenia do innych drog, dla odcinkéw drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami:u
— 1KDW (odcinek ulicy Lesnej), 2KDW, 11KDW — ok. 6 m,
— 3KDW (odcinek ulicy Polnej) — ok. 9 m,
— 4KDW (odcinek ulicy Polnej) — ok. 7 - 8 m,
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3)

— 5KDW (ulica Waska) —ok. 3 m,

— 6KDW (ulica Zachodnia) — ok. 6,8 m,

— 7KDW, 10KDW —ok. 10 m,

— 8KDW —ok. 10- 13,2 m,

— 9KDW —o0k. 4,7 - 8,4 m,

b) tereny przeznaczone dla lokalizacji: jezdni, poboczy, urzadzen odwadniajacych oraz czgsci drog
przeznaczonych dla ruchu pieszych lub rowerow,

c) dopuszcza si¢ realizacje drog jako jednoprzestrzennych, bez wydzielenia jezdni i pasow
przeznaczonych dla ruchu pieszych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje: zieleni przydroznej lub urzadzonej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej i wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym jako obiektow tymczasowych,

f) dla czesci terenow potozonych w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
obowiazuja ustalenia §9 ust. 2 — 4 uchwaty;

wskazniki zagospodarowania terenow i wysokos¢ obiektow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1, z dopuszczeniem utwardzenia 100%
odcinkéw drog o szerokosci do 8 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

§ 41.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren parkingu terenowego;

przeznaczenie dopuszczalne terenu: teren zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:,

a) zagospodarowanie terenu z zachowaniem ustalen §6 uchwaty (dla przestrzeni publicznych),
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym jako obiektow tymczasowych;
wskazniki zagospodarowania terenu i wysokos$¢ obiektow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15,

b) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m.

§ 42.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NOp ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — przepompownia §ciekow;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren sieci i urzadzen kanalizacyjnych,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym jako obiektow tymczasowych;
wskazniki zagospodarowania terenu i wysokos$¢ obiektow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1,

b) maksymalna wysokos$¢ budowli — 4 m.

Rozdziat 12.
Przepisy koncowe
§ 43.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktomnice

§ 44.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§ 45.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejécie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci odnoszace;j sie
do obszaru objetego planem, mocy obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktomnice, przyjetych uchwatami:

1)

2)

nr 129/XX11/2016 Rady Gminy Klomnice z dnia 31 marca 2016 . (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016 r.,
poz. 2284);

nr 69/VI11/2019 Rady Gminy Ktomnice z dnia 23 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2019 r.,
poz. 4092).
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